YERLESIM ALANI iCERISINDE KALAN SANAYi SITELERI iLE SANAYI
ISLETMELERININ DONUSUM VE GELIiSiM PROJELERININ KREDILENDIRILMESi
HAKKINDA YONETMELIK TASARISI

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak, Tanimlar ve Kisaltmalar

Amag

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amaci, yerlesim alanlari icinde kalmis sanayi siteleri ile sanayi
isletmelerinin planh sanayi alanlarina tasinmasi icin sanayi sitesi yapi kooperatifleri, il 6zel idareleri,
buyuksehir belediyeleri veya belediyelerce yapilacak sanayi sitelerinin altyapi ve tstyapi yatirimlarinin
tamamina kadar olan kismi ile idari ve sosyal tesis binalari, arsa bedelleri, mulkiyetin edinilmesi
masraflari, mimarlik ve mihendislik hizmetleri, tasinma masraflari dahil kredi ile desteklenmesine ve
kredi islemlerinin Bakanlik¢a denetlenmesine iliskin usul ve esaslari diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik; yerlesim alanlari icinde kalmis sanayi siteleri ile sanayi
isletmelerinin planli sanayi alanlarina tasinmasi projelerinde basvurularin yapilmasi ve Bakanlik¢a
degerlendirilmesi, sanayi sitelerinin kurulus yerinin uygunlugu, uygun gorulen projelerin yatirim
programina alinmasi, uygulama projelerinin ve kesiflerinin krediye esas olmak (zere vize edilmesi,
ihalelerinin yapilmasi, yapim isinin denetlenmesi, kredinin kullandirilmasi ve geri 6denmesine yonelik
islemler ile sanayi sitelerinin ve sanayi isletmelerinin donlsim ve gelisim projeleri ile ilgili diger
hususlara iligskin usul ve esaslari kapsar.

Hukuki dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Yonetmelik; 3/6/2011 tarihli ve 635 sayili Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakanhginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hukminde Kararnamenin 2°nci, 9’uncu ve 27°nci
maddelerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tammlar ve kisaltmalar

MADDE 4 - (1) Bu Yd6netmelikte yer alan;

a) Bakanlik: Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgim,

b) Banka: Bakanlik biitgesinden tahsis edilen kredilerin kullandirilmasi ile geri 6denmesine iliskin
islemleri ylraten, 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu geregince Turkiye’de faaliyet
gosteren bankalari,

c) Bilgilendirme raporu: Tasinmaya iliskin olarak Bakanlikca belirlenecek formata uygun olarak
sanayi sitesi yap! kooperatifmce veya idarece basvuru asamasinda hazirlanan ve elektronik ortamda
Bakanliga intikal ettirilen raporu,

¢) Sanayi sitesi donlistim alani: Yerlesim alani icerisinde kalmis, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayil
Afet Riski Altindaki Alanlarin Dondstirilmesi Hakkinda Kanun uyarinca riskli alan, riskli yapi veya
3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 73’inci maddesi uyarinca dénusim alani olarak
ilan edilmis sanayi alanini,

d) Sanayi sitesi gelisim alani: Yerlesim alani disina tasinacak sanayi sitesi ve sanayi isletmelerinin
yer aldigi Bakanhigin uygun gorust ile kurulan planh sanayi alanini,

e) Genel katilimci listesi: Basvurunun kooperatiflerce yapitimasi durumunda sanayi sitesi yapi
kooperatifine kayitl ortak sayisini, ortaklarin meslek gruplarina gére dagilimini, faaliyette bulunacaklari
isyerlerinin buyuklugi ile ortakhik nitelik ve sartlarini tasidiklarina dair bilgileri iceren genel ortak
listesini; basvurunun idarelerce yapilmasi durumunda ise gelisim alani icerisinde yer alacak hak sahibi



b) Altyapi tesisleri yapim isi,

c) Ustyap! yapim isi,

¢) idari ve sosyal tesisler ile calisma alanlari yapim isi,

d) Mimarlik ve mihendislik hizmetleri,

e) Tasinma masraflari,
kredilendirilir.

(2) Sanayi sitesi yapi kooperatifi veya idareler, birinci fikrada sayilan is ve hizmetlerden hangileri
icin kredi talep ettiklerini bilgilendirme raporunda agikga belirtirler.

Basvuru

MADDE 7- (1) Bakanhk kredi desteginden yararlanmak isteyen sanayi sitesi yap! kooperatifleri
veya idareler ilgili Valilige bilgilendirme raporu ile elektronik ortamda basvurur.

(2) Bilgilendirme raporunda sanayi sitesi donusum alaniyla ilgili olarak asagidaki bilgilere yer
verilir.

a) Sanayi sitesi donlistim alaninin belirlenmesi ve ilanina iliskin karar,

b) Alanin biyutklugind, konumunu, yapilasmayi ve arazi kullanim durumunu gdésteren plan,

c) Tasinmasi talep edilen isyerlerinin yapi bilgileri,

¢) ilde yer alan diger sanayi sitelerine iliskin genel bilgiler ve doluluk oranlan.

(3) Bilgilendirme raporunda sanayi sitesi gelisim alaniyla ilgili olarak asagidaki bilgilere yer
verilir.

a) Alamn blyukliguna, konumunu, varsa arazi kullanim durumunu gdésteren 1/5000 6lgekli nazim
imar plani, 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani ve plan agiklama raporu,

b) Genel yerlesim plam.

(4) Bilgilendirme raporunda hak sahipleriyle ilgili asagidaki bilgilere yer verilir.

a) Milkiyet durumu,

b) Genel katilimci listesi,

¢) Hak sahipleri veya sanayi siteleri yapi kooperatifleri ile idare arasinda yapilacak déniusiim ve
gelisim alam projelerine iligskin protokol,

¢) Hak sahiplerinin muvafakatlanni gdsterir noter onayl tahliye taahhttnameleri.

(5) Valilik tarafindan, bu madde ile getirilen destek sartlarim saglayan ve belirtilen belgeleri
tamamlanmis basvurular, Valiligin uygun gorusu ile birlikte Bakanliga elektronik ortamda gonderilir.

Degerlendirme kriterleri

MADDE 8- (1) Bakanlik, kredi destek taleplerini krediye uygunluk agisindan degerlendirir.

2 Basvurularin degerlendirilmesinde sanayi sitesi donusim alam ile ilgili olarak asagidaki
kriterler dikkate alinir.

a) Alaninin blyuklugu, mevkii ve idari durumu,

b) Yerlesim merkezinin 6zellikleri ve incelenen alamn yerlesime gdre konumu,

c) Yerlesim alaninin icinde ya da ¢evresinde planli sanayi sitesi alanlarinin mevcut olup olmadigi
ve doluluk oranlan,

¢) Mevcut arazi kullanim durumu,

d) Cevresindeki alanlann mevcut ve planlama durumu.

3) Basvurulann degerlendirilmesinde sanayi sitesi gelisim alani ile ilgili olarak;

a) Imar plani olmayan alanlarda sanayi amagcli imar plam yapilmasi asamasinda ilgili idareler
Bakanliktan goriis almak zorundadir.



(2) Kamulastirma islemlerinde 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hikimleri
uygulanir.

(3) Sanayi sitesi gelisim alaninda kurulacak sanayi sitesinin, sanayi sitesi yapl kooperatiflerince
yaptlmasi durumunda; kamulastirma islemine esas kamu yaran karan; sanayi sitesi yapl kooperatifinin
alacagr genel kurul karari Gzerine gordiikleri hizmet bakimindan denetimine bagh olduklari idare
tarafindan verilir. Idarelerin yetkili kurullan tarafindan verilen kamulastirmaya esas kamu yararl
kararlan valinin onay! ile tamamlanir.

(4) Sanayi sitesi gelisim alaninda kurulacak olan sanayi sitesi yer temini icin, asagida sayilan
sartlar saglanarak e-hizmetler kapsaminda Bakanliga basvurmalan halinde kamulastirma bedeli kredisi
verilir.

a) Yili yatinm programinda olmasi,

b) Projenin etaplar halinde yapilmasi durumunda kredi talebinin ilgili etap dikkate alinarak
yapilmasi,

¢) idarece kamu yaran karan verilmis olmasi,

¢) Kamulastirma kredilendirmesine esas olacak asagidaki belgelerin sunulmasi,

1) Kredi talebine iliskin sanayi sitesi yapi kooperatifi genel kurul karan / ilgi idarenin yetkili
organlannin karan,

2) Kamulastirmayi yapan idarenin talebi,

3) Kamulastirma bedeli talep edilen parsel listesi,

4) Kiymet takdir komisyonu raporu,

5) Uzlasma komisyonu tutanaklan,

6) Maliklerle uzlasma saglanamamigsa mahkeme karan,

(5) 2942 sayili Kamulasiirma Kanununun 10’uncu maddesi uyarinca mahkeme heyetinin
harcirahlan, 15’inci maddesi uyarinca mahkemece olusturulan bilirkisilerin ve kesifte dinlenilen
muhtarin mahkemece takdir edilecek (cretleri ile, tapu harclan ve Kamulastirma Kanununun
gerektirdigi diger giderler kamulastirmay! yapan idarece Odenir. Talep halinde bu fikrada sayilan
giderler de kamulastirma bedeli kredisi olarak verilebilir.

(6) Bu yonetmelik kapsaminda kamulastinlacak arazinin alani, yapilacak toplam isyeri kapali
alaninin 3 (u¢) katindan fazla olamaz. Bu oranin (zerindeki arazilerin kamulastirma giderleri kredi
destegi kapsami disinda birakilir.

(7) Kamulastirma isleminin tamamlanmasindan sonra tescil islemi adina kamulastirma yapilan
Yap! Kooperatifi Tlzel Kisiligi veya sanayi sitesinin dogrudan idare tarafindan yapilmasi halinde ilgili
idare adina yapilr.

DORDUNCU BOLUM
Proje, ihale ve Kabul islemleri

Uygulama projelerinin vize edilmesi

MADDE 12- (1) Sanayi sitesi insaatlarinin Bakanlik¢a kredilendirilebilmesi icin uygulama
projelerinin vize edilmesi gerekir.

(2) Bakanlikca vize isleminin yapilabilmesi igin; asagidaki belgeler elektronik ortamda Bakanliga
gonderilir.

a) Parselasyon plani,

b) Ruhsat makaminca veya konu ile ilgili yetkili idarelerce onayli;

1) Plankote,



(2) Bu dosyada isin niteligine gore yer alacak 6zel ve teknik sartlarin yani sira asagidaki bilgilerin
de bulunmasi zorunludur.

a) Sanayi sitesinin adi, adresi, telefon ve faks numaralan,

b) isin adi, niteligi, nevi ve miktari,

¢) isin yapilma yeri, teslim etme ve teslim alma sekil ve sartlan,

¢) ihalenin yeri, tarihi ve saati,

d) Kesif bedeli, gecici teminatin miktan ve sartlan ile kesin teminata ait sartlar,

e) ihale usulii, teklif alma sekli, teklifin teslim tarihi ve yeri,

f) ihaleye katilamayacak olanlar,

g) Ihale disi birakilma nedenleri,

§) isteklilerde aranilan sartlar, belgeler ve yeterlik kriterleri,

h) Tekliflerin hazirlanmasi, verilmesi, dis zarf agilmasi, i¢ zarf agilmasi ile ilgili esaslar,

1) Tekliflerin gecerlilik siresi,

i) ise baglama ve is bitirme tarihleri, gecikme halinde alinacak cezalar,

j) Ihaleyi yapip yapmamakta, ertelemekte veya iptal etmekte idarenin serbest oldugu,

k) Odeme vyeri, sartlan ve siresi ile avans verilip verilmeyecegi ile ilgili sartlar ve miktan,

1) Sozlesme konusu islerin malzeme veya birim fiyatlardaki degisiklikler nedeniyle eger
ddenecekse fiyat farkinin ne sekilde 6denecegi,

m) Sire uzatimi verilecek haller ve sartlan,

n) Vergi resim ve harglarin kim tarafindan 6denecegi,

0) Is ve isyeri sigortalanmasina iliskin sartlar,

6) Ihale karannin kesinlestirilmesi ve s6zlesmenin imzalanma siireci,

p) ihtilaflann ¢éziim sekli.

Ihalenin ilam ve ihale dosyasinin verilmesi

MADDE 17 - (1) ihale konusu isler, Resmi Gazete ile mahalli gazetelerde ikiser defa
yayimlanmak suretiyle ilan edilir. Gazete ile yapilacak ilk ilan ile ihale giini arasi onbes glinden, son
ilan ile ihale giinii arasi bes giinden az olamaz. Ihale aynca Bakanlik internet sayfasinda da duyurulur.

(2) ihale dosyasimn bedelli veya bedelsiz verilecedi, bedelli verilecekse satis bedeli ile temin
edilecedi yer, ihale ilamnda belirtilir.

Ilanda bulunmasi zorunlu hususlar

MADDE 18 - (1) ihale ilamnda asagidaki bilgilerin bulunmasi zorunludur.

a) sanayi sitesinin adi, adresi, telefon ve faks numaralan,

b) ihale konusu olan isin adi, niteligi, yeri ve kesif bedeli,

c) ihale dosyasi ve eklerinin nereden ve hangi sartlarla alinacag,

¢) Ihalenin yeri, tarihi ve saati,

d) ihalenin usuli ve teklif alma sekli,

e) Gecici teminat miktan,

f) isteklilerde aranan sartlar, belgeler ve yeterlilik kriterleri,

g) Tekliflerin hangi tarih ve saate kadar nereye verilecegi.

Teminat ve teminat olarak kabul edilen degerler

MADDE 19 - (1) isteklilerden, ihale konusu isin kesif bedelinin yiizde yedisinden asagl olmamak
Uzere gecici teminat, ihale bedelinin yizde on dordiinden az olmamak lzere kesin teminat alinir.

(2) Teminat olarak kabul edilecek degerler asagida sayilmistir,

a) Tedavildeki Turk Parasi,



ihalenin sonucglandiriimasi ve sozlesme diizenlenmesi

MADDE 24 - (1) ihale, ekonomik acidan en avantajh teklifi veren isteklinin tizerinde birakilir.
ihale komisyonu, bu esaslar dogrultusunda gerekceli kararim belirleyerek onaya sunar. ihale karan,
karar tarihini izleyen en ge¢ yirmi bir takvim ginu icinde onaylanir veya gerekcesi agikga belirtilmek
suretiyle iptal edilir.

(2) ihale sonucu, ihale kararinin onaylandi§i giinii izleyen en geg¢ on takvim gini icinde, ihale
tzerinde birakilana veya vekiline, imzasi alinmak veya iadeli taahhttli mektupla tebligat adresine
postalanmak suretiyle bildirilir. Mektubun postaya verilmesini takip eden yedinci takvim gini, kararin
teblig tarihi sayilr.

(3) Ihale karan kendisine bildirilen ve ihale Gizerinde birakilan isteklinin, bildirimi izleyen giinden
itibaren on takvim glnd icinde, ihale dosyasinda belirtilen oranda, s6zlesmeye kaydolunacak kesin
teminati vererek, noter kanaliyla sézlesme imzalamasi sarttir. Bu zorunluluklara uyulmadigi takdirde,
protesto cekmeye ve hikim almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur, gecici teminat gelir kaydedilir ve
istekli, Bakanlik kredisi ile yapilacak islere ait ihalelere iki yil sire ile katilamaz.

(4) ihalenin sonuclandirmasindan sonra, yeterli bir gerekcesi olmadan usuliine uygun olarak
yiklenici ile sfzlesme imzalamayan sanayi siteleri yatinm programindan cikanlir.

(5) ihalenin sonuclanmasini miteakip, sanayi sitesi ile yiiklenici arasinda noterden diizenlenecek
bes adet s6zlesme dosyasindan, iki adedi Bakanliga gonderilir.

(6) Yonetmelikte ve ihale dosyasinda yer almayan diger hususlar i¢in, kamu ihale mevzuatinin
ilgili maddeleri kiyasen uygulanir.

Seviye Tespiti ve Kabul islemleri

MADDE 25 - (1) Sanayi sitesi yapi kooperatifi / idare ve yuklenici arasinda imzalanan stzlesme
esaslarina gore gerceklestirilen imalat ve ihzaratlar karsihgi, kontrol teskilati tarafindan hazirlanan
hakedis raporlari sanayi sitesi yap! kooperatifince / idarece onaylandiktan sonra, Bakanlik tarafindan
kredilendirilme acgisindan seviye tespiti yapilir. Sanayi sitesi insaatlannin kabul islemleri, sanayi sitesi
yap! kooperatifi / idare tarafindan olusturulacak komisyon marifetiyle yapithp onaylandiktan sonra bir
niishasi Bakanhga bilgi icin gonderilir.

BESINCIi BOLUM
Kredilendirme, Bakanhgin Denetimi ve Son Hukumler

Kredinin kaynag!

MADDE 26 - (1) Bu Ydnetmelik kapsaminda kullandinlan kredinin kaynagi Bakanlik bltcesinde
yer alan ddeneklerden olusur.

Kredi teminati

MADDE 27 - (1) Bu Yodnetmelik kapsaminda sanayi sitesi yapi kooperatifi veya idareler Bakanlik
tarafindan verilen kredi tahsis talimatina gore hazirlanan tip borg taahhiitnamesini, notere onaylattiktan
sonra bankaya verirler. Bor¢ taahhiitnamesinin, bankaya intikalinden sonra kredi kullanilabilir.

(2) Kredinin giivencesini olusturacak arsa ve arazilerin, detayll bir dokimu sanayi sitesi yapi
kooperatifi veya idareler tarafindan bankaya onayl listeler halinde bildirilir. Banka listelerde belirtilen
arsa ve araziler Uzerine, Bakanlik adina birinci derece ve sirada kredinin yiizde kirk fazlasi kadar
gayrimenkul ipotegi tesis ederek gerekli teminati olusturur. S6z konusu arsa lizerine yapilacak her turl
insaat, ipotek kapsamina dahil edilir.



GENEL GEREKCE

Ulkemizde, sanayi sitesi uygulamalarindan 6nce esnaf ve sanatkarlarimiz; plansiz ve
denetimsiz bir sekilde yapilasmis, mahalle ve sokaklarin izbe koselerinde sikisip kalmis,
oldukca daginik yapida, her tirli saglik kosullarindan ve cagdas ticaret anlayisindan uzak
dikkan ve atélyelerde, zor sartlarda Gretim yapmaktaydi. Bu kosullarda gdsterilen faaliyetler,
basta insan saghgini tehdit etmis, ayrica gevre kirliligi ve plansiz kentlesme gibi olumsuz
sonuclarin dogmasina neden olmustur.

Sanayi sitesi uygulamalari, carpik sanayinin Onlenmesi ve sanayi yapilasmalarinin
disipline edilmesi amaciyla 1965 yilinda baslatiimistir. Bakanhgimiz tarafindan 2016 yili
sonuna kadar hizmete sunulan toplam 470 adet sanayi sitesi ile 94.565 isyerinde yaklasik
473.000 kisiye, daha saghkli sartlarda galisma imkéani saglanmistir ve bu projeler icin 2017 yili
fiyatlariyla toplam 5.477.000.000 TL tutarinda kredi kullandiriimistir.

Bakanhgimiz tarafindan sanayi sitelerinin yapimina olan destegimiz, sanayi sitesi yapi
kooperatiflerine sanayi sitesi altyapl insaatlarinin tamami ve Ustyap! insaatlarinin yiizde
yetmisine kadar olan kismmi kredi ile destelemekle sinirli iken, 1 Temmuz 2017 tarihinde
yiriirluge giren 7033 sayili “Sanayinin Gelistirilmesi Ve Uretimin Desteklenmesi Amaciyla
Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile
yapilan degisiklik sonucunda destek kapsamimiz yerlesim yeri disina tasinacak sanayi siteleri
icin idari ve sosyal tesis binalari, arsa bedelleri, milkiyetin edinilmesi masraflari ile altyapi ve
ustyap! yatnimlarinm tamamina kadar olan kismi mimarlik ve muhendislik hizmetleri dahil
olmak Uzere genisletilmis wve yerel idarelerin de kredi desteginden dogrudan
faydalanabilmesinin yolu agiimistir.

Bakanlhigimizca son bir yilda yapilan calismalar ile sanayi sitelerimizin envanteri
cikarilmis, yerlesim yeri alanlari icinde kalan sanayi siteleri belirlenmis ve bu sanayi siteleri
icerisinden oncelikle tasinmasi gerekenler de belirlenmistir.

Uygulanacak donlsiim ve gelisim projeleri ile; plansiz ve denetimsiz bir sekilde
yapilasmis, mahalle ve sokaklarin izbe koselerinde daginik bir sekilde faaliyet gosteren,
ekonomik omrind tamamlamis, daha modem ve kaliteli Gretim igin ihtiya¢c duyulan isyeri
buylkligu ile altyapi taleplerini karsilamayan, calisanlarin ve hizmet alanlarin ihtiyaglarini
karsilayacak sosyal donatilara sahip olmayan, kent estetigini bozarak goruntl ve girilti
Kirliligine sebep olan, cevre, ulasim ve saglhk sorunlarina yol agan, atik ydnetimine dair
planlamasi olmayan sanayi sitelerinin yerlesim alanlari disinda olusturulacak planli sanayi
alanlarina tasinmasi hedeflenmektedir.

Uygulanacak projeler ile daha dar mekanlarda galisan is yeri sahiplerine genis
mekanlarda ve modem sartlarda galisma imkani saglanacaktir.



Ek-2

TASLAKLAR HAKKINDA GORUS BILDIRILMESINDE KULLANILACAK FORM

Taslagin Geneli Uzerindeki Goris ve Degerlendirme Teklif

Taslak Maddesi Gorus ve Degerlendirme Teklif



